UMOWA DZIERZAWY
nr 2217.3.2019

zawarta w Ustrzykach Dolnych w dniu ....11.2019 roku pomiedzy:

Skarbem Panhstwa panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwem
Ustrzyki Dolne z siedzibg w Ustrzykach Dolnych przy ul. Rynek 6,

NIP: 689 000 11 65; REGON: 370014490;

reprezentowanym przez:

Nadlesniczy - Maciej Szpiech zwanym w tresci umowy Wydzierzawiajacym

w tresci umowy Dzierzawca.
§1.

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest trwalym zarzadcg nieruchomosci stanowigcej
wlasnos¢ Skarbu Panstwa potozonej w Ustjanowej Gornej, Gmina Ustrzyki Dolne
stanowigcej:

- cze$¢ dziatki numer 525/5 o powierzchni 1,1473ha ( ogdina powierzchnia dziatki 1,8273ha)
zabudowanej budynkiem warsztatowym nr inw. 115/395 o powierzchni uzytkowej 1826m?2,
budynkiem wiaty murowanej nr inw. 132/399 o powierzchni uzytkowej 863,46m?, stanowigcg
uzytek Ba,

- dziatke numer 525/6 o powierzchni 0,2618ha zabudowang budynkiem biurowym nr inw.
144/341 o catkowitej powierzchni uzytkowej 418m?, do dzierzawy przeznaczono 346m?,
72m? pozostang w uzytkowaniu Wydzierzawiajgcego jako pomieszczenia magazynowe,
stanowigcag uzytek Ba,

- dziatke numer 534 o powierzchni 0,6065ha zabudowang wiatg murowang nr inw. 132/398 o
powierzchni uzytkowej 1236m?, stanowigca uzytek Ba,

- dziatke numer 535 o powierzchni 1,3308ha, stanowigcg uzytek Ba,

- dziatke numer 536 o tgcznej powierzchni 0,1099ha, stanowigcg uzytek Ba na powierzchni
0,0845ha i uzytek PSV na powierzchni 0,0254ha,

- dziatke numer 537 o tgcznej powierzchni 0,172ha, stanowigcg uzytek Ba na powierzchni
0,0315ha, uzytek PSV na powierzchni 0,1040ha, i uzytek £VI na powierzchni 0,0365,

- dziatke numer 531, stanowigcg uzytek tVI na powierzchni 0,0217.

2. Na dziatkach o numerach 525/5, 525/6, 534, 535, 536, 537 zlokalizowane sg drogi i place
utwardzone o nawierzchni bitumicznej o facznej powierzchni 8785m?. Wydzierzawiajgcy
zastrzega sobie prawo do swobodnego, niczym nie ograniczonego dojscia i dojazdu do nie

1



1.

bedacych przedmiotem dzierzawy pomieszczeh magazynowych zlokalizowanych w budynku
usytuowanym na dziatce nr 525/6 przez drogi i place utwardzone zlokalizowane na dziatkach
nr 525/5 i 525/6.

3. Dziatki o numerach 525/5, 525/6, 534, 535, 536, 537 ogrodzone sg ogrodzeniem z siatki
stalowej o tgcznej dt. 1355mb.

4. Wyzej opisane nieruchomosci majg urzgdzong Ksiege Wieczystg nr KS 2E/00018788/0 w
Sadzie Rejonowym w Lesku w Zamiejscowym Wydziale VIl Ksigg Wieczystych w Ustrzykach
Dolnych.

5. Nieruchomosci opisane w ust. 1 zaznaczone zostaty na mapie gospodarczej bedgcej
zatgcznikiem nr 1 stanowigcym integralng czes¢ niniejszej umowy.

§2.

Wydzierzawiajgcy wydzierzawia Dzierzawcy czes¢ nieruchomos$é, o ktorej mowa w  §1,
tj.:

na okres od dnia ............... 2020 roku na czas nieokreslony.

2. Dzierzawca przedmiot dzierzawy bedzie uzytkowat na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej nieuciazliwej dla sSrodowiska, tj. prowadzenie
............................................................ zgodnie ze ztozong oferta.

3. Kazda zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy wymaga zgody
Wydzierzawiajgcego pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

§3.
1.Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpiw dniu ........................... 2020r.

2. Z czynnosci przekazania przedmiotu dzierzawy sporzgdzony zostanie protokét zdawczo —
odbiorczy zawierajgcy szczegotowy opis poszczegolnych pomieszczen.

3. Protokot zdawczo — odbiorczy o ktérym mowa w ust. 2 jest zatgcznikiem nr 2 i stanowi
integralng cze$¢ umowy.

§4.

1. Dzierzawca obowigzany jest, w trakcie trwania umowy, dokonywac¢ drobnych
naktadow potgczonych ze zwyktym uzywaniem przedmiotu dzierzawy, utrzymywac w
stanie przydatnym do korzystania zgodnie z jego przeznaczeniem i zachowa¢ go w
stanie niepogorszonym.

2. Do drobnych naktadow, ktére obcigzajg dzierzawce nieruchomosci, a ktére
obowigzany jest dokona¢ bez osobnego wezwania, naleza: drzwi, okna, malowanie
§cian, podidg oraz naprawy instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych
korzystanie ze Swiatta, ogrzewania, doptywu i odptywu wody, itp.



3. Dokonywanie przez Dzierzawce modernizacji, remontdéw, ulepszen przedmiotu
umowy (poza tymi okreslonymi w poprzednich ustepach), wymaga kazdorazowo
pisemnego, uprzedniego uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym co do zakresu i wartosci.

4. Po zakonczeniu umowy, Dzierzawca obowigzany jest odigczy¢ ulepszenia. Wartos¢
ulepszen, ktore nie dadzg sie odifgczyC¢ ze wzgledu na ich charakter, staja sie
wiasnoscig Wydzierzawiajgcego, bez obowigzku zwrotu ich wartosci.

§ 5.

Wszelkie naktady na przedmiot umowy zmierzajgce do przystosowania go do potrzeb
Dzierzawcy, nieuzgodnione w Wydzierzawiajgcym, Dzierzawca zobowigzany jest na swgj
koszt usunac¢ i przywrdcic¢ rzecz do stanu poprzedniego lub za zgodg Wydzierzawiajgcego
pozostawi¢ zmiany bez prawa zgdania zwrotu naktadéw.

§ 6.

1. Strony ustalaja, ze czynsz miesieczny dzierzawny WYnosi
.............................................. zt netto ( stownie: ...
zt, 00/100), ptatny z géry w terminie do 10 dnia kazdego miesigca, wedtug faktury
VAT wystawionej przez Wydzierzawiajgcego. Do czynszu doliczony bedzie podatek
VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Strony ustalaja, ze czynsz bedzie waloryzowany kazdego roku obowigzywania
umowy do 31.01. o roczny wskaznik wzrostu cen towardow i ustug, ogtaszany przez
prezesa GUS. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym roczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug bedzie ujemny, wéwczas do waloryzacji czynszu nie
dojdzie, zas obowigzywac bedzie czynsz z roku poprzedniego.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia czynszu w przypadku
przeszacowania wartosci srodkéw trwatych, stawek ubezpieczeniowych, czy innych
czynnikow stanowigcych podstawe kalkulacji czynszu. W takim wypadku
podwyzszenie czynszu nastgpi w oparciu o pisemne wypowiedzenie. Okres
wypowiedzenia wynosi jeden miesigc, ze skutkiem na Kkoniec miesigca
kalendarzowego.

4. Zabezpieczeniem realizacji prawa umowy jest kaucja wptacona przez Dzierzawce w
wysokosci 1 miesiecznego czynszu, ktéra ulegnie zwrotowi po rozwigzaniu umowy i
wydaniu nieruchomosci w wysokosci wptaty powiekszonej o odsetki jak na rachunku
biezgcym nalezgcym do Nadlesnictwa Ustrzyki Dolne, z zastrzezeniem, iz z kaucji tej
Wydzierzawiajgcy moze potrgci¢ wartoS¢ nieoptaconego czynszu lub zniszczonego
mienia w petnej wysokos$ci kaucji.

§7.

1. Dzierzawca obowigzany jest uiszcza¢ podatek od nieruchomos$ci bezposrednio na
rachunek bankowy Gminy Ustrzyki Dolne i sporzadza¢ deklaracje podatkowe z tego
tytutu (w przypadku oséb prawnych).

2. Oprocz czynszu, ktérym mowa w § 6 i podatku od nieruchomosci, na Dzierzawcy
cigzy obowigzek uiszczania nastepujgcych opfat zwigzanych z przedmiotem
dzierzawy - optaty za media dostarczane do nieruchomo$ci na podstawie odrebnych
umoéw zawartych pomiedzy Dzierzawcg a dostawcg lub dostawcami tych mediow .



3. Optaty zwigzane z przedmiotem dzierzawy Dzierzawca uiszczat bedzie na podstawie
odrebnych faktur wystawionych przez Wydzierzawiajgcego w terminach okreslonych
w tych fakturach.

§8.

Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze osobom trzecim nie stuzg do przedmiotu dzierzawy zadne
uprawnienia, ktére mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez Dzierzawce
swoich praw wynikajgcych z tej umowy, oprocz praw przystugujgcych Skarbowi Panstwa w
stosunku do nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad na podstawie przepiséw prawa czy
decyzji.

§ 0.

1. Dzierzawcy bez zgody Wydzierzawiajgcego nie wolno oddawac przedmiotu umowy w
poddzierzawe, najem i do bezptatnego uzywania.

2. Dzierzawcy nie wolno ustanowi¢ na nieruchomosci zadnych praw rzeczowych
ograniczonych i w inny sposéb dokonywac obcigzenia przedmiotu umowy.

§ 10.

1. Dzierzawca obowigzany jest utrzymywaé nieruchomosé w stanie estetycznym,
wolnym od $mieci i innych nieczystosci, przestrzegaé na nieruchomosci i w
sgsiedztwie przepisow bhp., sanitarnych, zwigzanych z ochrong srodowiska,
organizacjg imprez masowych itp. Za ich naruszenie ponosi odpowiedzialnos¢ przed
Wydzierzawiajgcym i organami administracji publicznej.

2. Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajgcego odszkodowanie za utrudnienia
przy prowadzeniu dziatalnosci na dzierzawionym terenie powstate podczas i przy
prowadzeniu dziatalnosci lesnej w ustawowym zakresie.

§ 11.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo wstepu na dzierzawiona nieruchomos¢, celem
kontroli przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy, Ww szczegolnosci
sprawdzenia jej stanu technicznego i sposobu wykorzystania.

§ 12.

1. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:

a) zalega z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci, lub

b) zmienia sposdb przeznaczenia rzeczy, dokonuje inwestycji, remontow i
modernizacji, ulepszenia przedmiotu dzierzawy bez uzgodnienia z
Wydzierzawiajgcym, lub

c) dokonuje naruszen innych istotnych postanowiern umowy,

d) prowadzi dziatalnoS¢ niezgodng z przepisami prawa obowigzujgcymi w Polsce.

2. Przed Zzlozeniem oswiadczenia o0 rozwigzaniu umowy bez wypowiedzenia w
przypadku zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu, Wydzierzawiajgcy
wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy dwumiesieczny termin zaptaty.



§ 13.

1. Umowa moze byC rozwigzana za porozumieniem stron, ewentualnie w drodze
wypowiedzenia przez kazdg ze stron z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Po zakohczeniu umowy Dzierzawca obowigzany jest wyda¢ Wydzierzawiajgcemu
przedmiot umowy w stanie wolnym od os6b i praw.

3. Przez okres posiadania nieruchomosci przez Dzierzawce po rozwigzaniu umowy,
obowigzany jest on uiszcza¢ wynagrodzenie za bezumowne Kkorzystanie, w
wysokosci miesiecznego czynszu dzierzawnego.

§ 14.
Postanowienia dodatkowe:

1. Wszelkie odwiadczenia stron kierowane do drugiej, w zakresie realizacji istotnych
praw i obowigzkow, dla ich skutecznosci, powinny byé wysytane listem poleconym lub
za zwrotnym poswiadczeniem odbioru na adres siedziby, miejsca zamieszkania.

2. Woydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo wyjscia na dzierzawiony teren w przypadku
realizacji wtasnych inwestycji.

§ 15.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 16.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego a spory moggce wynikng¢, rozstrzygaC bedzie sad wiasciwy dla miejsca
potozenia nieruchomosci.

§17.
Umowe sporzgadzono w dwéch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
§ 18.

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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